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STATUTEN

1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter dem Namen ,Baugenossenschaft Werdmuhle® besteht eine
auf unbeschrdnkte Dauer gegrindete Genossenschaft im Sinne von
Art, 828 ff. OR.

Art. 2. Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Zurich.

2. Zweck, Mittel und Grundsdtze

Art. 3 Zweck und Mittel

! Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe ihren
Mitgliedern gut unterhaltene und preiswerte Wohnungen zu be-
schaffen und zu vermieten.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten;

) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienh&usern, die den zeit-
gemdassen genossenschaftlichen Wohnbedurfnissen entsprechen;

c) Sorgfdaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneue-
rung der bestehenden Bauten;

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert
werden kénnen oder eine gute Durchmischung der Mieterschaft
nicht mehr erreicht werden kann;

e) Verwaltung und Vermietung der Rumlichkeiten auf der Basis der
Kostenmiete.

3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnutzig und nicht ge-
winnstrebig.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen
mit gleichen oder dhnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie kann Mit-
glied des Schweizerischen Verbandes fur Wohnungswesen SVW sein.

5 Die Genossenschaft ist politisch und konfessionell neutral.

Art. 4 Grundsdtze zur Vermietung

! Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes, der dartber Vermietungsrichtlinien erldsst.
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2 Die Miete von R&umlichkeiten der Genossenschaft setzt in der Re-
gel den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag von Mit-
gliedern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem
Ausschluss aus der Genossenschaft gekundigt werden.

% Solange die stadtischen Wohnbaufdrderungsvorschriffen aufgrund
der ausgerichteten UnterstUtzungsleistungen anwendbar sind, be-
rechnen sich die Mietzinse nach den entsprechenden Vorschriften.
Mit den Mietzinsen mUssen die Verzinsung des Fremd- und des Ei-
genkapitals, branchenubliche Abschreibungen, Ruckstellungen und
Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehoérden vor-
geschriebenen sowie von der Generalversammlung beschlossenen
Fonds, der laufende Unterhalt der Geb&ude und der Umgebung, die
Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungsprdmien sowie
die Kosten einer zeitgemdssen Verwaltung und Genossenschaftsfuh-
rung gedeckt sein.

4 Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

5 Die ganze oder feilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgdngiger Zustimmung des Vorstandes
zuldssig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu einem entsprechenden
Gesuch aus denin Art, 262 Abs. 2 OR genannten Grinden verweigern.
Als wesentliche Nachteile bei der Unfervermietung der ganzen Woh-
nung gelfen insbesondere deren mehr als einjdhrige Dauer und die
mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhdltnis, die
Untervermietung an Personen, welche die Belegungsvorschriften nicht
erfullen sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darle-
gen kénnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung
wieder selber bewohnen werden. Bei Unterver-mietung einzelner Zim-
mer enfsteht der Genossenschaft auch ein wesentlicher Nachtell,
wenn damit Belegungsvorschriffen umgangen werden.

¢ Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzerinnen/Benutzer sollen in
einem angemessenen Verhdltnis zueinander stehen. Die Mitglieder
sind verpflichtet, fur die Dauer der Unterbelegung die in den Vermie-
fungsrichtlinien festgelegten monatlichen Unterbelegungsbeitrage
in den Solidaritétsfonds zu bezahlen und/oder in eine kleinere Woh-
nung zu wechseln. Einzelheiten regelt der Vorstand in den Vermie-
fungsrichtlinien, welche von der GV genehmigf werden mussen.

Art. 5 Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebdaude

! Die Genossenschaft I&sst sich bei Unferhalt, Bewirtschaftung und
bei allféglligem Um- und Neubau von &kologischen und dkonomi-
schen Kriterien leiten.

2 Die Genossenschaft ist fur die angemessene Anpassung der Ge-
bdulichkeiten und Liegenschaften an die allgemeinen WohnbedUrf-



nisse und den Stand der technischen Entwicklungen, unter Einbezug
okologischer und dkonomischer Kriterien, besorgt. Dazu gehért auch
die regelmdssige Prufung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung
der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

3 Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genos-
senschaft auf ein sozialvertrégliches Vorgehen. Sie kindigt solche
Vorhaben mindestens zwei Jahre im Voraus an und bietet den Betrof-
fenen nach Mdoglichkeit mindestens ein Umsiedlungsobjekt an. Bei
der Vermietung der umgebauten Gebdude und von Ersatzneubau-
ten sind in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu berlcksichtigen,
sofern diese den Vermietungsrichtlinien entsprechen.

Art. 6 Unverkduflichkeit der Grundsticke, Hduser und Wohnungen

' Die Hduser und die Wohnungen der Genossenschaft sind grund-
satzlich unveréusserlich.

2 Ausgenommen davon sind Objekte, welche sich aufgrund beson-
derer Umsténde nicht mehr sinnvoll zu den statutarischen Bedingun-
gen vermieten lassen. Entsprechende Verdusserungen bedUrfen der
mit einer Mehrheit von drei Vierteln der Anwesenden beschlossenen
Zustimmung der Generalversammlung.

3 Vorbehalten sind sodann besondere Vorschriften fur bestimmte
Wohnobjekte sowie vertragliche Verpflichtungen, insbesondere jene
in Baurechtsvertradgen mit der Stadt und dem Kanton ZUrich.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb und Mitgliedschaft

! Mitglied der Genossenschaft kann jede handlungsfahige naturli-
che oder juristische Person werden, welche mindestens einen Ge-
nossenschaffsanteil Ubernimmt (Mitgliedschaftsanteil). Die Eintritts-
gebuhr betragt max. CHF 300.-

2 Die Mitgliedschaft ausl@ndischer Staatsangehoriger untersteht den
Einschrédnkungen durch das Bundesgesetz Uber den Erwerb von
Grundstucken durch Personen im Ausland.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs
durch einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgulfig
und braucht die Ablehnung auch dann nicht zu begrinden, wenn
der/die Kandidat/in bereits Mieter/in oder Untermieter/in einer Ge-
nossenschaftswohnung ist.
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5 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollst&ndigen Einzahlung der er-
forderlichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach
Art. 15 Abs. T mit der Bezahlung der letzten Rate, d.h. dass die Genos-
senschaffsanteile vollstdndig einbezahlt sein mussen.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

' Die Mitgliedschaft erlischt

a) beinaturlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auf-
|6sung.

2 Die RUckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der
Mitgliedschaft richtet sich nach Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

! Ist das Mitglied Mieter/in von R&umlichkeiten der Genossenschaft,
setzt der Austritt die KUndigung des Mietvertrages voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende
des Geschdftsjahres und unfer Einhaltung einer sechsmonatigen
Kundigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begrindeten
Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer klrzeren Kindigungs-
frist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere
bei Kindigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen
Kundigungsfrist.

8 Sobald der Beschluss zur Aufldsung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

Stirbt ein Mitglied, dessen Mitgliedschaft mit der Miete einer Woh-
nung der Genossenschaft verbunden war, soll der oder die im glei-
chen Haushalt lebende Ehe-, eingetragene Partner/in bzw. Le-
benspartner/in - soweit er oder sie nicht bereits Mitglied der
Genossenschaft ist - auf schriftiches Begehren hin als Mitglied auf-
genommen werden, sofern die allgemeinen Voraussetzungen fur
eine Mitgliedschaft gegeben sind. Der Vorstand erteilt die entspre-
chende Zustimmung.

Art. 1T Ausschluss

! Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen-
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer
der nachfolgenden Ausschlussgrinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonfor-
mer Beschllsse der Generalversammlung oder des Vorstandes



sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaft-
lichen Belange der Genossenschaft;

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Raumlichkeiten
zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben;

c) Zweckentfremdung der R&umlichkeit, namentlich wenn sie und
dazugehdrende Nebenrdume vorwiegend zu geschdftlichen
Zwecken benutzt werden;

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, insbeson-
dere bei Unterbelegung;

e) Missachtung der Statutenbestimmungen Uber die Untermiete;

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zusténdige Organ einen Beschluss Uber Umbau oder Abbruch
der betreffenden Liegenschaft gefasst hat;

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vor-
gesehen ist;

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR,
266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages;

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
derer das Mietverhdltnis gekUndigt werden muss, sofern kein zu-
mutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein
solches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszuge-
hen, ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kundigung
nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die
Maoglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu erdffnen.
Dem/der Ausgeschlossenen steht w&hrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung
zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die
Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre
Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrecht-
lichen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehefrennung

! Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungs-
urteil die Benutzung der Wohnung dem/der Ehe- oder eingetrage-
nen Partner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen/deren
Einverstdndnis den Mietvertrag auf den/die Ehe- resp. eingetrage-
nen Partner/in Ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb
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der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende Person
sowie die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus.
Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Benutzung der Wohnung
nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen,
sofern er ihm keine andere Wohnung zur VerfUgung stellen kann
oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag
dem/der Ehe- resp. eingetragenen Partner/in des Mitglieds zu, kann
der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Ver-
fugung stellen kann oder will, das Mitglied aus der Genossenschaft
ausschliessen. Der/die Ehe- resp. eingetragene Partner/in, auf den/
die der Mietvertrag Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossen-
schaft werden und die Wohnungsanteile Ubernehmen.

3 Die Belegungsvorschriften gemdass den aktuellen Vermietungsricht-
linien bleiben vorbehalten.

4 Die vermogensrechtlichen Folgen bezUglich der Genossenschafts-
anteile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Tren-
nungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Aus-
zahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende
Ehe- resp. eingetragene Partner/in einen entsprechenden Betfrag
der Genossenschaft Uberwiesen hat.

Art. 13 Verpféndung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

' Jede Verpf&ndung und sonstige Belastung von Genossenschafts-
anteilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder
der Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied
zu Mitglied zuldssig und bendtigt die Zustimmung des Vorstandes.
Erforderlich ist ein schriftlicher Abtrefungsvertrag sowie eine Mittei-
lung an die Genossenschaft.

Art. 14 Persénliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b) Den Statuten sowie den BeschllUssen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben;

c) Nach Méglichkeit an genossenschaftlichen AkfivitGten teilzuneh-
men und in Gremien mitzuwirken.



4. Finanzielle Bestimmungen

Art. 16 Genossenschaftskapital

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeich-
neten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten
auf einen Nennwert von CHF 1°000.-- und mussen voll einbezahlt
werden. Ausnahmsweise kann der Vorstand fur die Wohnungsanteile
Ratenzahlung bewilligen. Eine Verzinsung findet erst nach vollsténdiger
Einzahlung der Genossenschaftsanteile statt, Der Vorstand kann far
neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2 Mitglieder, die R&umlichkeiten der Genossenschaft mieten, mussen
zusatzlich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) weitere Anteile
(Wohnungsanteile) Ubernehmen. Der Vorstand regelt die Einzelhei-
fen, wobei der zu Ubernehmende Betrag nach den Anlagekosten
der Wohnung abgestuft ist und fur die Finanzierung der Bauten aus-
reichen muss. Der Maximalbetrag betragt 20% der Anlagekosten der
gemieteten R&umlichkeiten.

3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam R&umlichkeiten der Genos-
senschaft, kbnnen die fur diese RGumlichkeiten zu Ubernehmenden
Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewdahl-
fen Verhdltnis verteilt werden.

4 Fur Genossenschaftsanteile werden Anteilscheine ausgegeben.
Das Mitglied erhdlt jahrlich eine Bestdtigung Uber die Hohe seiner
Beteiligung (zusammen mit einem allfélligen Zinsausweis).

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

! Genossenschaftsanteile kdnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsor-
ge erworben werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reg-
lement.

2 Mit Einversténdnis des Vorstandes kbnnen Genossenschaftsanteile
auch von Dritten finanziert werden. Wird nichts anderes vereinbart,
steht ein allfalliger Zins dem Mitglied zu.

Art, 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

! Die Genossenschaftsanteile durfen nur verzinst werden, wenn das
Geschdftsergebnis dies gestattet und die gesetzlich und statutarisch
vorgeschriebenen Fondseinlagen und Abschreibungen vorgenom-
men wurden.

2 Die Generalversammlung bestimmt alljGhrlich den Zinssatz, wobei der
Richtsatz fur variable Hypotheken der ZUrcher Kantonalbank, der Re-
fernzzinssatz des Bundes sowie der fur die Befreiung der Eidgendssischen
Stempelabgabe zuléssige Zinssatz nicht Uberschritten werden darf.
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3 Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des voll einbezahlten
Anteilkapitals an und bis zum Erlbschen der Mitgliedschaft verzinst,

Art. 18 Rlckzahlung der Genossenschaftsanteile

I Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine AnsprU-
che auf Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Ruckzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaffsanteile.

2 Kein RUckzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungs-
anteilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Part-
ner/in Ubernommen werden sowie bei Anteilen, die mit Mitteln der
beruflichen Vorsorge erworben wurden und deshalb entweder einer
Wohnbaugenossenschaft, bei der das ausgeschiedene Mitglied
eine RGumlichkeit selbst dauernd bewohnt, zu Uberweisen oder ei-
ner Vorsorgeeinrichtung zurlickzuerstatten sind oder nach Erreichen
des Rentenalters an das bisherige Mitglied selbst zu erfolgen hat.

8 Die RUckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hdchstens aber zum
Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert,
wird bei der Ruckzahlung eine Umftriebsentschddigung von max. 10%
in Abzug gebracht.

4 Die Auszahlung und Verzinsung erfolgt innert dreier Monate nach Ge-
nehmigung der Jahresrechnung und Festlegung des Zinssatzes durch
die ndchste ordentliche Generalversammlung. Falls die Finanzlage der
Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die RUckzah-
lung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die
Verzinsung wie bei ungekindigten Genossenschaftsanteilen erfolgt.

5 In besonderen Fdllen kann der Vorstand beschliessen, dass die
Genossenschafftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der R&umlichkeits-
abgabe, zurlickbezahlt werden, so insbesondere wenn der Betrag
bendtigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohn-
baugenossenschaft zu liberieren.

¢ Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentber dem aus-
scheidenden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Gut-
haben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 19 Haftbarkeit

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genos-
senschaftsvermdgen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des
einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Art. 20 Jahresrechnung und Geschdftsiahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und An-
hang und wird nach den Grundsé&izen der ordnungsgemdssen



Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermdgens- und Ertrags-
lage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie ent-
halt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 662a - 663a
sowie 663h - 670 OR, die branchenublichen Grundsdize sowie, so-
lange die stadtischen Wohnbaufdrderungsvorschriffen aufgrund
der ausgerichteten Unterstutzungsleistungen anwendbar sind, die
betreffenden speziellen Vorschriffen zum Rechnungswesen.

2 Im Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufuhren:

a) der Gesamtbetrag der Burgschaften, Garantieverpflichtungen
und Pfandbestellungen zugunsten Dritter;

b) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften
mit Angabe der Brandversicherungswerte und des Wohnungs-
bestandes nach Zimmerzahl.

3 Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Prifung zu unterbreiten

4 Geschdftsjahr ist das Kalenderjahr.,

Art. 21 Fonds

' Nebst dem vom Gesetz im Art. 860 OR vorgeschriebenen Reserve-
fonds werden folgende weitere Fonds gedufnet:

a) ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich mindestens der steuerbefreite
Maximalbetrag zuzuweisen ist;

b) ein Amortisationskonto, dem jahrlich der nach den stédtischen
Vorschriffen zuldssige Betrag gutzuschreiben ist;

c) ein Heimfallfonds, soweit und in dem Masse als Baurechtsvertrage
dies vorschreiben.

d) Uber die Beanspruchung der Fonds entscheidet der Vorstand
unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

2 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863
OR beschliessen, weitere Fonds zu dufnen und entfsprechende
Reglemente zu erlassen.

Art. 22 Darlehenskasse

! Die Mitglieder, die Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer, die
pensionierten  Arbeithehmerinnen und Arbeitnehmer sowie der
Genossenschaff nahestehende Personen kénnen in der Darlehens-
kasse der Genossenschaft Geld zinstragend anlegen.

2 Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Art. 23 Entschddigung der Organe

! Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle
Entschadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeits-
belastung der einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand im
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Rahmen des Gesamtbetrages der Vorschriften der Stadt ZUrich fest-
gelegt wird.

2 Die Entsché&digung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich
sinngemdass nach Abs. 1. Ist eine Treuhand-gesellschaft Revisionsstel-
le, wird sie nach den branchenublichen Ansétzen entschadigt.

3 Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld.

4 Die Gesamtsumme der Enftsch&digungen aller Organe, getrennt
nach Vorstand, Revisionsstelle und weiteren Organen, ist in der Rech-
nung auszuweisen.

5 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

5. Organisation

Art. 24 Organe

a) Die Organe der Genossenschaft sind:
b) die Generalversammiung;

c) der Vorstand (Verwaltung);

d) die Revisionsstelle.

Generalversammiung
Art. 25 Befugnisse
' Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abé&nderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung der Vorstandsmitglieder, der Pr&sidentin
oder des Prasidenten und der Revisionsstelle;

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die
Verwendung des Reinertrages;

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes;

f) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschliessungsbe-
schlusse des Vorstandes;

9) Beschlussfassung Uber den Verkauf von Grundstlcken, Héusern
und Wohnungen (Art. 6 Abs. 2);

h) Beschlussfassung Uber den Erwerb von Grundsticken und Uber
die Erstellung von Neubauten und Ersatzbauten;

i) Beschlussfassung Uber die Aufldsung und Liquidation oder Fusion
der Genossenschaft;



j) Beschlussfassung Uber Antrédge von Mitgliedern auf Traktandie-
rung eines Geschdftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch
die Generalversammlung unterliegt (Art. 25 Abs. 2);

k) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstdnde, die durch Ge-
sefz oder Statuten der Generalversammliung vorbehalten sind, oder
die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.

2 Anfrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschdaffes ge-
mdass Buchstabe j) mussen spdtestens 60 Tage vor der ordentlichen
Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden.
Der Termin der ordentlichen Generalversammliung ist jeweils mindes-
tens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

¢ Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, soweit sie traktan-
diert sind.

Art. 26 Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammlung wird vom Vorstand innert
sechs Monaten nach Ablauf des Geschdaftsjahres einberufen und
abgehalten.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden auf Beschluss
des Vorstandes, auf Antrag der Revisionsstelle oder, wenn mindes-
tens der zehnte Teil der Mitglieder die Einberufung in schriftlich be-
grundeter Eingabe verlangt, einberufen. Die Einberufung hat innert
acht Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens
20 Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung
sind die Traktandenliste und bei Anfraaigen auf Anderung der Statu-
ten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu ge-
ben.Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung
Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle beige-
legt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag
am Geschdftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

4 Die Generalversammlung wird durch die Présidentin oder den
Présidenten des Vorstandes oder bei deren/dessen Verhinderung
durch ein vom Vorstand bezeichnetes Mitglied desselben geleitet.
Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine Tagesprdsidentin oder
einen Tagesprdasidenten wdahlen.

Art. 27 Stimmrecht

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schrifflicher Vollmacht durch ein handlungsf&higes
und in Hausgemeinschaft lebendes Familienmitglied oder ein
anderes Mitglied vertreten lassen. Kein Mitglied kann mehr als zwei
Stimmen auf sich vereinen.
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3 Bei Beschlussen Uber die Entlastung des Vorstandes haben die Vor-
standsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 28 Beschllsse, Quoren, Wahlen

I Jede statutengemdss einberufene Generalversammiung ist be-
schlussfahig.

2 Wahl und Abstimmung erfolgen offen, sofern nicht mindestens ein
Drittel der anwesenden Mitglieder geheime DurchfUhrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschllsse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimm-
enthaltungen und ungultige Stimmen werden nicht mitgezanhlt.

4 Bei Stimmengleichheit hat der/die Vorsitzende den Sfichent-
scheid.

5 Es gelten die nachfolgenden besonderen Quoren:

a) Fur den Verkauf von Grundsttcken ist die Zustimmung von drei
Vierteln der an der Generalversammlung anwesenden Mitglie-
der erforderlich.

b) Statutendnderungen erfordern die Zustimmung von zwei Dritteln
der abgegebenen Stimmen. FUr die Ab&nderung von Art. 6, 28
Abs. 3 und 36 der Statuten mussen jedoch vier FUnftel der abge-
gebenen Stimmen zustimmen und mindestens 20% aller Mitglie-
der an der Generalversammlung vertreten sein. Ausgenommen
von dieser Quorumsvorschrift sind geringfugige Ab&nderungen
bei der Formulierung und/oder Verschiebungen innerhalb der
Statuten bei Totalrevisionen, wenn die Regelungen dadurch nicht
substanziell ver&ndert werden.

c) Die Auflésung und Fusion der Genossenschaft bedarf der Zustim-
mung von zwei Drifteln der abgegebenen Stimmen.

¢ Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

7 Uber BeschlUsse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das
vom/von der ProtokollfUhrer/in zu unterzeichnen ist.

Vorstand (Verwaltung)

Art. 29 Wahl und Wahlbarkeit

' Der Vorstand besteht aus mindestens vier bis hdchstens sieben
Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossenschafterinnen oder
Genossenschaftern bestehen. Die Prdsidentin oder der Président
wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert
sich der Vorstand selbst.



2 Nicht wdahlbar bzw. zum RUcktritt verpflichtet sind Personen, die in
einem arbeitsvertraglichen Verhdltnis oder in dauernder wesent-
licher geschdaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3 Die Vorstandsmitglieder werden auf drei Jahre gewdhlt und sind
wieder wdhlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren
Ablauf.

4 Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriffen aufgrund
der ausgerichteten UnterstUtzungsleistungen anwendbar sind,
hat die Stadt ZUrich das Recht, ein Mitglied in den Vorstand abzu-
ordnen.

Art. 30 Aufgaben

! Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fur die Verwaltung und fur alle Geschdfte der Genos-
senschaft zusténdig, die nicht ausdricklich einem anderen Organ
vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere Uber die nicht unter
Art. 25 Abs. 1 Buchst. h) fallenden Baufragen.

2 Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden
darf.

Art. 31 Kompetenzdelegation

! Der Vorstand ist ermdchtigt, die GeschdaftsfUhrung oder einzelne
inrer Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschusse),
an stédndige oder Ad-hoc-Kommissionen und/oder an eine oder
mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossen-
schaft zu sein brauchen (Geschdftsstelle). Kommissionsmitglieder
mussen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

2 Der Vorstand erlésst ein Organisationsreglement, welches die
Aufgaben von Vorstand, Ausschussen, Kommissionen und Geschdfts-
stelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht
regelt.

Art. 32 Vorstandssitzungen

' Vorstandssitzungen werden von der Présidentfin oder vom Prdsi-
denten einberufen, so oft dies die Geschdfte erfordern, ferner wenn
zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung einer Vorstandssitzung
verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder
beschlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die
Vorsitzende mit Stichentscheid.
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3 Sofern kein Vorstandsmitglied die mundliche Beratung verlangt
und die Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Ge-
genstimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschllsse als gultige
Vorstandsbeschlusse. Sie sind ins Protokoll der néchsten Vorstandssit-
zung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschlsse des Vorstandes ist ein Pro-
tokoll zu fuhren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und von
der Aktuarin oder dem Aktuar zu unterzeichnen.

Revisionsstelle

Art. 33 Wahl und Konstituierung

I Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene
Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.
RAG) zu wdhlen. Ein/e Mitarbeiter/in der &ffentlichen Hand kann als
Revisionsstelle gewdhlt werden, wenn er/sie die Anforderungen des
Revisionsaufsichtsgesetzes erfullt.

2 Die Unabhdngigkeit richtet sich ausschliesslich nach Art. 729 Abs. 1
OR. Art. 729 Abs. 2 OR findet keine Anwendung. Dem/Der gewdhlten
Revisor/Revisorin bzw. der gewdhlten Revisionsunternehmung ist es
demnach untersagt bei der BuchfUhrung mifzuwirken und andere
Dienstleitungen fur die Genossenschaft zu erbringen.

S Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung fUr eine Amfts-
dauer von einem Jahr gewdahlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gel-
ten bis zu deren Ablauf.

Art. 34 Aufgaben

' Die Revisionsstelle fUhrt eine eingeschrdnkte Revision nach Art.
727a OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle
richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2 Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschdafts-
berichtes einen schriftlichen Bericht Uber das Ergebnis der Prafung
vor. Sie empfiehlt der Generalversammlung die Abnahme, mit oder
ohne Einschrénkung, oder die Ruckweisung der Jahresrechnung.
Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist verpflichtet, an der or-
dentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

 Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht
in die gesamte Geschdfts- und RechnungsfUhrung zu gewdhren.
Es sind ihr alle gewunschten Auskunfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischen-
revisionen berechtigt.

4 Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregel-
mdassigkeit dem Vorstand mitzuteilen.



5 Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschdafts-
geheimnisse der Genossenschaft, Ihr und inren Mitgliedern ist es un-
fersagtf, von den Wahrnehmungen, die sie bei der AusfUhrung ihres
Auffrages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der Genossen-
schaft oder Dritten Kenntnis zu geben.

6. Aufiésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 35 Liquidation

' Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversamm-
lung kann jederzeit die Aufldsung der Genossenschaft durch Liqui-
dation beschliessen.

2 Der Vorstand fuhrt die Liquidation nach den Vorschriftfen von Ge-
setz und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht
besondere Liquidatoren beauftragt.

Art, 36 Vorkaufsrecht der Stadt Zdrich und Liquidationstiberschuss

! Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund
der ausgerichfeten Unferstltzungsleistungen anwendbar sind, sind
die betreffenden Bauten bei Liquidation der Genossenschaft der
Stadt ZUrich auf deren Verlangen zu Ubertragen. Die Stadt vergutet
den bei der Ubergabe vorhandenen Anlagewert der Hauser. Dieser
entspricht in der Regel den in der Jahresrechnung ausgewiesenen
Anlagekosten.

2 Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund
der ausgerichteten UnterstUtzungsleistungen anwendbar sind, wird
bei einer Liquidation der Genossenschaft das nach Tilgung aller
Schulden und Ruckzahlung aller Genossenschaftsanteile zum Nenn-
wert verbleibende Vermdgen der Stadt ZUrich fur die Zwecke des
gemeinnutzigen Wohnungsbaues zur Verfugung gestellt.

Art. 37 Fusion

! Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genos-
senschaff durch Fusion mit einem anderen gemeinnutzigen Wohn-
bautré&ger beschliessen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu
jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativab-
stimmung befragen.
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Publikationen

Interne Mitteilungen

7. Schlussbestimmungen

Art. 38 Bekanntmachungen

! Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han-
delsamtsblatt.

2 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden inter-
nen Mitteilungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, sofern das
Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt,

Art. 39 Inkraftfreten

Die vorstehenden Statuten wurden von der ordentlichen General-
versammlung vom 16. Mai 2009 angenommen, sie ersetzen jene vom
28. April 2001, und freten mit inrer Eintragung in das Handelsregister in
Kraft.

ZUrich, den 16. Mai 2009

Baugenossenschaft Werdmiihle

Der Président: Die Aktuarin:

Rolf Zintzmeyer Bettina Frih
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